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1. Sammanfattning

Syftet med projektet dr att mojliggora att fastigheten Hingsten 1 kan utvecklas och
kompletteras med vard- och omsorgsboende, trygghetsboende, verksamheter samt p-hus. I
projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for fastigheten samt eventuell utbyggnad/
ombyggnad av allmén plats som krévs for planens genomf6rande.

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt och gallande
lagstiftning. Detaljplaneprocessen bedéms kunna genomforas med standardforfarande.

Ett plankostnadsavtal och ett ramavtal har tecknats med fastighetsiagaren till Hingsten 1.
Innan planen antas ska ett exploateringsavtal tecknas med exploatoren for att reglera
ersiattningar for kommunala investeringar i allmanna anldggningar som kravs for planens
genomforande samt for medfinansiering avseende Sverigeforhandlingen.

Projektet avses 16pa under perioden Q2 2020- 2025. Preliminér tidplan for planldggning ar
Q2 2020-Q1 2023 darefter tar utbyggnad vid. Sluttid ar preliminar da utbyggnad behéver ske
med hinsyn till kapacitet rérande el- och VA-forsorjning .

Sett till forutsattningarna pa platsen behover risk, dagvattenhantering och hansyn till befintlig
allé sarskilt beaktas i projektet.

2. Projektet

21 Syfte och mal

Syftet med projektet ar att mojliggora att fastigheten Hingsten 1 kan utvecklas och
kompletteras med vard- och omsorgsboende, trygghetsboende, verksamheter samt p-hus. Idag
ar fastigheten planlagd for kontor. Gillande plan, D134, ar fran 1997. Foreslagen exploatering
forvantas bidra till 6kad offentlig service samt till ca 100 stycken nya arbetstillfallen.
Foreslagen exploatering forvantas dven bidra till att omradet pa sikt kan omvandlas fran
verksamhetsomrade till blandad stadsbebyggelse.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for fastigheten samt eventuell utbyggnad/
ombyggnad av allman plats som kravs for planens genomforande.

Maélet med detaljplanen ar att den ska bli andamaélsenlig, halla 6ver tid for att tala skiftande
behov samt vara rattssiaker.

Malet med projektet dr dven att skapa forutsattningar for att foreslagen exploatering kan bidra
till en god helhetsverkan och folja intentionerna i Arkitekturprogrammet och Fordjupad
oversiktsplan for Taby stadskarna.
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2.2 Bakgrund

Fastighetsagaren till fastigheten Hingsten 1 inkom i december 2019 med en ansékan om
planbesked avseende framtagande av en ny plan for fastigheten. Avsikten med en ny plan ar att
mojliggora komplettering med ny bebyggelse for vard- och omsorgsboende samt ett
parkeringsgarage.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastighet beslutade 2020-02-17 §9 att
meddela ett positivt planbesked och gav samtidigt stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att préva
ny detaljplan for fastigheten Hingsten 1 i syfte att mojliggora vard- och omsorgsboende,

trygghetsboende, kontor/verksamheter samt p-hus. I beslutet betonades att byggnadens
placering, hojd och forhéllandet till gronomradet samt utemiljon sérskilt ska studeras.

I planbeskedsutredningen bedomdes den foreslagna exploateringen stimma val 6verens med
den markanviandning, "blandad stadsbebyggelse”, som den férdjupade 6versiktsplanen anger
for omradet (Fordjupad oversiktsplan for Taby stadskédrna). Likasa bedomdes forslag till
exploatering ligga i linje med den politiska inriktningen for Taby som ar att sarskilt prioritera
och vialkomna entreprendrer att utveckla innovativa boendeformer for ildre.

23 Lage och avgransning

Fastigheten Hingsten 1 ligger i Akerby verksamhetsomride, i kommundelen T#by centrum, i
direkt anslutning till Byangsparken och Kemistvagen.

I planbeskedsutredning framhalls behovet av ett program alternativt férstudie for utveckling
av Akerby verksamhetsomréde som helhet. I projektet ingdr inte att ta fram ett sidant
program/forstudie. Dock far projektet inte forsvara utveckling av omgivande fastigheter eller
omradet som helhet som enligt fordjupad 6versiktsplan i framtiden ska bli blandad
stadsbebyggelse.

Projektet avgransas geografisk huvudsakligen till fastigheten Hingsten 1. Exakt avgransning
avgors i planarbetet. Planomrédet ska inte vara storre dn nodvandigt med hansyn till vad som
kravs for genomforande av dtgiarder som planeras inom fastigheten Hingsten 1.



TABY Start-PM 5(7)
2020-08-03
Dnr SBN 2020/125-20

Rodmarkerat omrdde= fastighetsgrdns for Hingsten 1.

24 Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

e VA-forsorjningen till fastighetens foreslagna byggnation kan sakerstillas i och med
utbygganden av KaVA-projektet, alltsd frin och med 2023. Innan dess ar
spillvattenforutsiattningen anstrangd.

e Dagvattenhanteringen i omradet ar begransad och kraver vidare utredningar for att
faststilla atgirder, bade pé ledningsnitet nedstroms och inne pa fastigheten.

e Mojligheten till 6kad elanvindning i omradet ar i nuldget begriansad och kommer vara
sa till 2022/2023. Mojlighet for anslutning bor stimmas av med Ellevio pa ett tidigt
stadium.

¢ En ny gatu- och kvartersstruktur kommer att behova utvecklas i samband med att
Akerby verksamhetsomrade utvecklas till blandstad. Centralt i detta #r forlingningen
av Kemistvagen till Stockholmsviagen samt dess omvandling till stadsgata. Fastigheten
Hingsten 1 har utfart till Kemistvigen.

e Géang- och cykelviagen, med intilliggande grasytor och tradallé, 1angs med fastighetens
norra sida ar i Fordjupad oversiktsplan for Taby stadskdrna utpekad som ett viktigt
gront strak. Det dr onskvart att straket bibehélls och att gronytorna ej minskas i bredd.
Tradallén bor sparas i sin helhet. Hur triaden kan sparas/skyddas vid arbete i narheten
av rotter samt om allén omfattas av biotopskydd behover utredas och faststillas.
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e Gronytan vaster om fastigheten ar en del av grannskapsparken Byangsparken.
Byéangsparken ingédr som en del i kommunens projekt med att utveckla ett s kallat
hilsostrik genom Akerbyparken, Byingsparken och Libbyéingen. Parken ingar dven i
ett viktigt gront strdk som pé sikt ska koppla samman parkerna i Taby centrum med
den planerade stadsparken i Taby park, Centralparken och gronomraden dnda ner till
Virtan. Narhet till parken kraver en omsorgsfull utformning mot parken och en tydlig
avgransning mellan privat och allmidn mark. Byggnaders placering, h6jd samt utemiljon
ska sarskilt studeras.

e Det ligger en drivmedelsstation sydost om fastigheten Hingsten 1 som utéver bensin
och diesel aven handhar gas. Detta medfor en potentiell risk som behdver utredas.

e I och med ny lagstiftning fran och med 1 januari 2019 ska boende ha bostadsnira
insamling av forpackningsmaterial. Planen behdver mgjliggora att tillrackliga ytor for
avfallsutrymmen kan ordnas. Hansyn bor aven tas till behov av insamling av matavfall.

e Tiby kommun har inget p-tal for alla de typer av verksamheter som projektet avser
mojliggora. Parkeringsbehovet behover utredas. Planen bor mojliggora att p-platser
kan anordnas efter ett maxbehov for de verksamheter som planen kommer tillata.

25 Projektets bedrivande

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt och gallande
lagstiftning. Projektet har tva utfora faser — planldggning och utbyggnad. Varje "utférafas”
bedrivs som ett delprojekt med egen projektledare, projektgrupp och projektplan.
Utforaprojekten och avtalsprocesser pagar delvis parallellt for att samordna detaljplan,
exploateringsfragor, budget och planens genomforande.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande. Forslag enligt
planbeskedsutredning ar i linje med kommunens oversiktsplan, bedoms inte anta medfora en
betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmanheten.

3. Ekonomi och avtal

Utgangspunkt for projektets ekonomi ska vara att inget ska vara skattefinansierat utan
exploatoren ska sta alla kostnader.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneliaggningen och reglera 6vergripande ansvarsfordelning
vid genomforandet av detaljplanen har ett ramavtal tecknats mellan Taby kommun och
exploator/fastighetsagare till Hingsten 1.
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For att reglera kostnader och ansvarsfordelning for upprattandet av detaljplanen och
erforderliga utredningar har ett plankostnadsavtal tecknats mellan Taby kommun och
exploator/fastighetsagaren till Hingsten 1.

For att reglera ersattningar for kommunala investeringar i allménna anldggningar som krivs
for planens genomforande samt for medfinansiering av framtida investeringar i statlig och
mellankommunal transportinfrastruktur, ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Taby
kommun och exploator/fastighetsidgare innan planen antas.

4. Preliminar tidplan

Projektet avses 16pa under perioden Q2 2020— 2025. Sluttid ar preliminir d& den ar beroende
av ndr utbyggnad sker.

Tidplan for utfora/planlaggning:
Godkannande start-PM Q22020 (SBN)

Godkiand gestaltning infor samrad Q32021 (NSR)

Beslut om samrad Q4 2021 (Delegationsbeslut)
Beslut om granskning Q2 2022 (SBN)

Beslut antagande Q4 2022 (KF via SBN och KS)
Laga kraft: Q12023

Tidplan for utfora/utbyggnad: 2023-2025. Tidplan preciseras infor fasen utfora/utbyggnad da
omfattningen av utbyggnaden och nir i tiden utbyggnad kommer ske ar svar att bedéma innan
planldggningen ar igdng samt att utbyggnad behover ske med hansyn till kapacitet rérande el-
och VA-forsorjning .

5.  Prioritering
I projektet foreslas foljande prioritering gilla:

1. Resultat
2. Kostnad
3. Tid
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